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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Roda Kvarn i Solna med sédte i STOCKHOLM org.nr. 769612-1271 far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-10.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Filmstaden 21 2005-11-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Gjensidige. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
69 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5103
2 lokaler (hyresrétt) 324
Totalt 71 objekt 5427

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 24 st 2 rok, 34 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Foreningen ar delaktig i Filmstadens Samféllighetsforening. Samféllighetsforeningen forvaltar tva
gemensamhetsanldggningar inom Gamla Filmstaden i Solna. Gemensamhetsanldggningen 1, GA-1, omfattar 5 garage
med tillhdrande ramper och portar. Gemensamhetsanldggningen 2, GA-2, omfattar gronomraden, végar, belysning,
parkeringsplatser pa mark, kanaliseringsror for data och telekommunikation, ledningar for vatten fran Solna Vattens
forbindelsepunkt 1 fastighetsgrins for Filmstaden 15 till respektive avstyckad fastighetsgrians samt spill- och dagvatten
med tillhdrande fordrojningsmagasin. Foreningens andel ar 11,5 % i GA-1 och 9,6 % 1 GA-2.
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Styrelsens sammansattning

Namn
Sven Christer Halldelius

Lena Sjogren

Per Erik Sivert Wilén
Elisabet Wartoft
Annika Nilson
Marcus Akerman
Nina Zamanian
Mathias Wussow
Ellinor Skoglund
Stuart Wemyss
Felicia Rhedin
Charbel Altunkaynak

Joachim Nilsson

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Annika Nilson, Felicia Rehdin, Stuart Wemyss och

Joachim Nilsson

Styrelsen har under ret hallit 12 st protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Christer Halldelius, Annika Nilson, Marcus Akerman och Charbel Altunkaynak.

Roll
Ordforande
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.
2025-05-21

2021-06-01
2025-05-21
2021-06-01
2022-06-06
2025-05-21
2023-06-05
2024-02-06
2023-06-05
2024-06-09
2024-06-09
2025-05-21
2024-06-09

T.o.m.

2025-05-21

2025-05-21

2025-05-21

2025-05-21

Revisorer har varit: Ingela Schmidt med Thomas Svensson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Lucas Kjellberg (sammankallande), Birgitta Lonnberg, Olof Sdderberg samt Lars Sjogren valda

av foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Péa stimman deltog 18 st rostberéttigade medlemmar.

Dokument-1D 09222115557571511321

Signerat SCH, PESW, SW, MA, MW, FR, AN, CA, IS, SL



HSB Bostadsrattsforening Réda KvarniSolna 3 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 7696121271

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit ofdrindrad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-30.

Avgiften har varit oforandrad under aret och styrelsen bedomer att avgiften dven kommer att vara oforandrad 2026.

Tvé av vara tre fastighetslan har under aret 16pt ut varfoér ny upphandling genomforts vilket resulterat i att vi bytt till
Swedbank (mest fordelaktiga villkor).

Vi amorterar arligen pa vara lan och for 2025 har vi amorterat 800 tkr.
Fastriantekonton pa SBAB, med relativt korta 16ptider, har nyttjats for att 6ka vara ranteintékter.

Nytt avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med HSB. Nytt avtal har dven tecknats med Remondis avseende
hadmtningen av kéllsorterat avfall.

Forsakringsupphandling har genomforts vilket resulterat i byte av forsakringsbolag till bolaget Gjensidige fran och med
2026.

Under hosten har forberedelser gjorts for dvergang fran K2 till K3. Vi kommer fran och med den 1 januari 2026 tillimpa
Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR2012:1). Redovisning enligt K3 r, enligt beslut fattat av
Bokforingsndmnden 1 juni 2025, obligatorisk for alla BRF:er frdn och med rikenskapséret 2026.

Overgangen till K3 medfor fordndringar i redovisningsprinciper framst avseende virdering och klassificering av
tillgdngar och skulder. S.k. komponentindelning av fastighetens olika delar medfor justerade avskrivningstider.
Avskrivningarna kommer darfor att 6ka. Overgingen kommer att medfdra en forindring av foreningens redovisade
resultat och eget kapital. Effekten ér av redovisningsteknisk karaktdr och kommer inte att paverka foreningens
kassaflode, likviditet eller langsiktiga betalningsformaga.

Vi har under aret &ndrat metod/redovisningsprincip for fordelning av ingdende moms frén ytbaserad till
omsittningsbaserad fordelning. Andringen mojliggdr ndgot hdgre avdrag for ingdende moms. Vi har ocksa begirt och

fétt réttelse retroaktivt for perioden 2019 - 2024 vilket resulterat i en terbédring om 181 tkr till foreningen.

I slutet av augusti genomfordes gérdsstddning med god uppslutning.

Dokument-1D 09222115557571511321 Signerat SCH, PESW, SW, MA, MW, FR, AN, CA, IS, SL




HSB Bostadsrattsforening Réda Kvarn i Solna

2025 | ARSREDOVISNING 7696121271

4(18)

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2013
2017
2017
2017
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023

2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025
2025
2025

Atgird

Byte av sockel runt hela byggnaden mot innergarden

Byte till LED-lampor i trapphusen

Installation av upphéngningsanordningar och forvaringshylla i cykelrummet
Stamspolning

Dammbindning av alla betonggolv i forradsgangar, trapphus, el- och undercentraler
Ommalning av tripaneler, entrépaneler i stal, kantlister vid hissarna
Oversyn/underhall av fasadsockel pa utsidan av byggnaden

OVK for lagenheter och lokaler (slutfort 2022)

Viarmecentral: Rengoring av virmevéxlare, installation av filter och avgasning, byte av stélldon
Syn av tak och takkupor

Reparation av fogar i fasadsocklar och omlédggning av markplattor (slutfort 2022)
Utredning och atgirder avseende fagelproblem

Byte av den mindre tvédttmaskinen i tvéttstugan

Platslageriarbeten pa tak och stupror, baserat pa 2021 ars taksyn

Byte av ventiler i virmecentral

Brandtitning

Installation av hjartstartare

Uppriktning av skiljeviggar till altaner

Byte av markplattor mot singel for att forebygga fuktskador pé delar av fasaden

Reparationsmalning av stélytor pa nedre delen av fasaden och pé staldorrar, mélning av betongpelare pa

markplan

Stamspolning, ldgenheter och lokaler

Begréinsad kontroll av status for malning av balkongricken och fonsterbleck
Reparation av befintlig DUC (digital undercentral)
Installation av fallskydd i1 dagvattenbrunnar
Renovering av gardens utemdbler

OVK lokaler

Ny hemsida

Digital bokning av tvittstugan

Fasadtvitt inkl. balkongsidor

Byte av DUC (digital undercentral)
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren
Artal Atgird
2026 Malning av pelare pa loftgadngar samt delar av trapphuset
2027 Renovering av flaktaggregat (LA1)
2027 Kontroll av och ev. omfogning av klinkergolv i tvittstuga
2027 Fasad: Kontroll och ev. mélning av trépanel, fibercementskivor, sldtputs och undertak tréskivor
2027 Epoxibehandling av balkongplattor av betong
2027 Kontroll och ev. mélning av balkongriacken av aluminium
2027 Takfonster: byte av lanterniner av plast
2027 Kontroll/byte av blandare i lokaler, tvdttstuga och stidrum/WC
2028 OVK ldgenheter och lokaler
2028 Kontroll och ev. mélning av takplat, inkl. hisstoppar och flaktar
2029 Dammbindning, hiardning av betonggolv
2029 Stamspolning 1gh
2030 Malning av entréportar
Medlemsinformation
Under éret har 9 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 103.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 260 145 231 322 461
Skuldsittning, kr/kvm 7923 8071 8163 8347 8716
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8426 8 583 8 681 0 0
Réntekénslighet, % 10 10 11 12 11
Energikostnad, kr/kvm 199 193 174 172 146
Arsavgifter, kr/kvm 830 830 757 757 840
Arsavgifter/totala intikter, % 82 82 81 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 992 954 923 904 962
Nettoomsittning, tkr 5181 5177 4957 4 895 5221
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 -549 -65 264 1051
Soliditet, % 75 74 74 74 73
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Definitioner nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Debitering av garage gors av Solna Filmstaden GA:1 som ocksé dger underhallsansvaret for garaget. Darav inkluderas
inte garageytor vid berdkning av nyckeltal.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR
2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beriknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret. Nytt nyckeltal
fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beriknats, darav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 124 772 000 0 0 124 772 000
Underhallsfond, kr 5131965 0 719 256 5851221
S:a bundet eget kapital, kr 129 903 965 0 719 256 130 623 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 348 374 -549 332 -719 256 -920214
Arets resultat, kr -549 332 549 332 52 596 52 596
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -200 958 0 -666 660 -867 618
S:a eget kapital, kr 129 703 007 0 52 596 129 755 603

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 064 000 kr samt ianspraktagande skett med 344 744 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -200 958
Arets resultat, kr 52 596
Reservation till underhallsfond, kr -1 064 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 344 744
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -867 618

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -867 618

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5180 880 5176 823
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 267 3103
Summa Rorelseintikter 5385147 5179 926
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 617 237 -2 469 804
Ovriga externa kostnader Not 5 -66 341 -74 078
Personalkostnader Not 6 -170 439 -152 683
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1215985 1215985
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -4 070 001 -3 912 548
Rorelseresultat 1315 146 1267 378
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 80 021 91 989
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1342 571 -1 908 699
Summa Finansiella poster -1262 550 -1 816 710
Resultat efter finansiella poster 52 596 -549 332
Resultat fore skatt 52 596 -549 332
Arets resultat 52 596 -549 332
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 169 905 000 171 110 772
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 851 11 064
Summa Materiella anldggningstillgangar 169 905 851 171 121 836
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 169 906 351 171 122 336
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3884 2 006
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1014 612 1103 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 209 232 183 170
Summa Kortfristiga fordringar 1227728 1288 400
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 848 000 2 118 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 848 000 2118 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 31227 164 445
Summa Kassa och bank 31227 164 445
Summa Omséttningstillgdngar 4106 955 3570 845
Summa Tillgdngar 174 013 306 174 693 182
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 772 000 124 772 000
Fond for yttre underhall 5851 221 5131 965
Summa Bundet eget kapital 130 623 221 129 903 965
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -920 214 348 374
Arets resultat 52 596 -549 332
Summa Ansamlad forlust -867 618 -200 958
Summa Eget kapital 129 755 603 129 703 007
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 18 500 000 10 400 000
Summa Langfristiga skulder 18 500 000 10 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 24 500 000 33 400 000
Leverantorsskulder 199 834 154 286
Skatteskulder 25381 19 231
Ovriga kortfristiga skulder 201292 136 821
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 831 196 879 837
Summa Kortfristiga skulder 25757703 34 590 175
Summa Skulder 44 257703 44990 175
Summa Eget kapital och skulder 174 013 306 174 693 182
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1315 146 1267 378

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1215985 1215985
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1215985 1215985
Erhallen ranta 74 235 83 848
Erlagd rianta -1 383 762 -2 184 756
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1221604 382 454

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -202 895 24 310
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 108 719 108 522
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -94 176 132 832
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1127 429 515 286

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 -500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 -500 000
Arets kassaflode 327429 15 286
Likvida medel vid arets borjan 3384 303 3369 018
Likvida medel vid arets slut 3711732 3384 303
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner sker med 20% péa anskaffningskostnaden.
Mark skrivs inte av

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 31565 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4055916 4055916
Intékter fran samfalligheten 190 939 181 108
Hyror lokaler 788 010 786 548
Hyror forbrukningsbaserad 42 924 42516
Ovriga primira intikter 113914 110 735
Summa Bruttoomsdttning 5191703 5176 823
Hyresbortfall -10 822 0
Summa -10 822 0
Summa Nettoomsdttning 5180 881 5176 823
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 23 564 0
Ovriga sekundira intikter* 180 703 3103
Summa Ovriga rorelseintikter 204 267 3103
* Momsréttningar 2019-2024 180 703kr
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -420 550 -471 758
Snordjning och halkbekdmpning -26 004 -32 170
Reparationer -188 494 -252 055
Planerat underhéll -344 744 -121 129
Forséakringsskador 0 -4 621
El -175 832 -156 213
Uppvarmning -694 561 -714 631
Vatten -210 490 -179 225
Sophédmtning -149 794 -150 121
Fastighetsforsakring -89 862 -81 923
Bredband -104 948 -106 337
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -211 958 -199 620
Summa Driftskostnader -2 617 237 -2 469 804

Dokument-1D 09222115557571511321

Signerat SCH, PESW, SW, MA, MW, FR, AN, CA, IS, SL



HSB Bostadsrattsforening Réda KvarniSolna 14 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 769612-1271
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -5702 -5 483
Administrationskostnader -26 596 -27 857
Extern revision -15320 -14 697
Medlemsavgifter -16 590 -16 590
Foreningsverksamhet -882 -7 850
Ovriga forvaltningskostnader -1 250 -1 600
Summa Ovriga externa kostnader -66 341 -74 078
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -8 595 -7 875
Arvoden styrelse och valberedning -126 633 -113 401
Sociala avgifter -35 211 -31 407
Summa Personalkostnader -170 439 -152 683
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 6352 10 831
Rénteintékter HSB bunden placering 7 847 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 65 822 81158
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 021 91 989
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 342 526 -1 908 699
Ovriga finansiella kostnader -45 0
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 342 571 -1 908 699
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 131 561 547 131 561 547
Ingaende anskaffningsvédrde mark 55 000 000 55 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 186 561 547 186 561 547
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -15450 775 -14 245 003
Arets avskrivningar -1205 772 -1205 772
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 656 547 -15 450 775
Utgaende redovisat virde 169 905 000 171 110 772
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 27000000 123 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5 800 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 103 000 000 99 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 588 000 1 638 000
Summa 137 388 000 228 838 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 64 966 000 64 966 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 64 966 000 64 966 000
Taxeringsvirde byggnad-garage 11,5% av 16 628 000 blir 1 912 220

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaftningsvéarde 51 065 51 065
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 51 065 51 065
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -40 001 -29 788
Arets avskrivningar -10 213 -10 213
Summa Ackumulerade avskrivningar -50 214 -40 001
Utgaende redovisat virde 851 11 064
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 832 505 1101 858
Skattekonto 182 107 1366
Summa Ovriga fordringar 1014 612 1103 224
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna ranteintikter 21343 15 557
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 187 889 167 613
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 209 232 183170
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 800 000 0
Placeringar SBAB 2 048 000 2 118 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 848 000 2 118 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 31227 164 445
Summa Kassa och bank 31227 164 445
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 2,52% 2026-09-30 10 400 000 0
Swedbank 2,52% 2027-09-24 9250 000 0
Swedbank 2,52% 2027-09-24 9250 000 0
Swedbank 2,27% 2026-03-28 14 100 000 0
43 000 000 0
Langfristig del 18 500 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 500 000
Kortfristig del 24 500 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,44%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,52% 2026-09-30 10 400 000 0
Swedbank 2,52% 2027-09-24 9250 000 0
Swedbank 2,52% 2027-09-24 9250 000 0
Swedbank 2,27% 2026-03-28 14 100 000 0
43 000 000 0
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 500 000
Kortfristig del 24 500 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 424 189 426 701
Upplupna rantekostnader 183 157 224 348
Ovriga upplupna kostnader 223 850 228 788
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 831196 879 837
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Arsredovisningen har beslutats av styrelsen 2026-02-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Rdda Kvarn i Solna , org.nr. 769612-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Roda Kvarn i Solna for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Réda Kvarn i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Solna for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sara Lundkvist Ingela Schmidt

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Roda Kvarn i Solna signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Sven Christer Halldelius Per Erik Sivert Wilén
i) o X
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-03-03 kl. 20:21:19 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 09:50:42
Stuart Wemyss Marcus Akerman
y i o i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 20:45:28 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 07:05:32
Mathias Wussow Felicia Rhedin
P X i? o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 07:31:03 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:45:15
Annika Nilson Charbel Altunkaynak
iNo y Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-03 kl. 17:05:27 E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 08:12:39
Ingela Schmidt Sara Lundkvist
J i o X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 21:57:42 E-signerade med BankID: 2026-03-25 ki. 13:38:07

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Roda Kvarn i Solna signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ingela Schmidt Do Sara Lundkuvist Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 21:59:15 E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 13:34.:54





